Anlage 1

Rahmenvereinbarung
zwischen der Landeshauptstadt Stuttgart
und
der Stiftung Pragsatte!
sowie
dem Theaterhaus Stuttgart e.V.
liber die weiteren Schritte
zur rechtskraftigen Auflésung der Stiftung
sowie -
zur Schaffung einer wirtschaftlich tragféhigen Grundlage
fiir die kiinftige Arbeit auf dem Pragsattel |

Vorbemerkung

Am 8.10.1998 hat der Gemeinderat dem Projekt Pragsattel zugestimmt. in den Fol-
gejahren wurden durch den Umbau der Rheinstahlhalle sowie durch die Modernisie-
" rung des Verwaltungsgebaudes (einschl. Einbau einer Gastronomie) die réumlichen
Voraussetzungen fur den Theaterhaus Stuttgart e.V., Musik der Jahrhunderte e.V.
sowie der Arbeitsgemeinschaft Jugendfreizeitstitten e.V. erheblich verbessert. Im
Sommer 2001 wurde erstmals bekannt, dass der ursprungliche Kostenrahmen nicht
eingehalten werden kann. Der Gemeinderat hat daraufhin im Mai 2002 beschlossen,
dass die fehlenden Finanzierungsmittel seitens dér Stadt bereitgestelit werderi, wenn
_sich die Stiftung auflost und das Land sowie der Theaterhaus Stuttgart e.V. auf die -
ihnen zustehende Anfallberechtigungen verzichten, sodass das Vermogen der aufge-
I6sten Stiftung der Landeshauptstadt &bériragen werden kann.

Das Land und der Theaterhaus Stuttgart e.V. haben in der Folge auf ihre Anfallbe-
rechtigungen verzichtet. Ebenso haben die Stiftungsorgane (Vorstand und Stiftungs-
rat) im Juni 2002 dié Aufhebung sowie die im Blick auf den Verzicht der Anfallberech-
tigung notwendige Satzungsanderung beschlossen. Das Regierungspr_ésidium Stuit-
gart hat im Juli 2002 die Aufhebung zum 31.3.2003 genehmigt und dies im Oktober
2002 im Steatsanzeiger bekannt gemacht. Die von einem Mitglied des Stiftungsvor-
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stands, das an der Vorstandssitzung im Juni 2002 nicht teilgenommen hat, gegen die
Genehmigung erhobenen Rechtsbehelfe blieben erfolglos, sodass der Aufhebungs-
bescheid des Regierungspréasidiums rechtskraftig ist. In diesem Zusammenhang
wurde jedoch festgesteilt, dass zur Vorstandssitzung im Juni 2002 nicht unter Beach-
tung der in der Satzung hierfur _vorgesehenen Frist eingeladen wurde. |

Insofern ist davon auszugehen, dass die Stiftung Pragsattel zwar sffentlich-rechtlich,
jedoch nicht zivilrechtlich rechtskraftig aufgeldst ist. Um die zwischenzeitlich eingetre-
tene Blockierung aufzuheben und die vom Gemeinderat im Mai 2002 beschlossenen
Finanzierungsvoraussetzungen nunmehr umzusetzen, wird zur Schaffung einer wirt-
schaftlich tragféhigen Grundlage far die kﬁnﬁige Arbeit auf dem Pragsattel folgende
Rahmenvereinbarung geschlossen: '

Vereinbarung

1. Der Vorstand der Stiftung Pragsattel setzt seine fristgerecht zum 29.2.2008 einbe-
rufene Sitzung nach der in Ziffer 2 genannten Genehmigung, Spétestens bis zum
15.10.2008 fort und bestatigt dabei rechtskréftig die BeschiUsse zur Anderung der

-Satzung und der Aufhebung der Stiftung Pragsatte! durch Zusammenlegung mit
der neu zu griundenden Stiftung Theaterhaus Stuttgart bzw. der Auflosung. Auf
eine nochmalige Emberufung des Stiftungsrats sowie einen Antrag beim Regie-
rungsprasidium Stuttgart auf Aufhebung der Stiftung wird emvemehmhch verzich-
tet: das Gleiche gilt fur das nach § 51 BGB bel Vermdgensitbertragungen zu be-
achtende Spertjahr. Zur Absicherung dieser Vorgehensweise werden die Vor- '
standsmitglieder — auch in inrer Eigenschaft ais Liquidatoren — von eventuellen -
Anspriichen der Landeshauptstadt und Dritten aus dieser Beschlussfassung
durch die Landeshauptstadt mit der in Aniage 1 beigefugten Erklarung freige,steilt_.'

2 Der Theaterhaus Stuttgart e.V. hat mit Stiftungsgeschéft vom 8.5.2008 die neue
~ Stiftung Theaterhaus Stuttgart errichtet und beim Regierungsprasidium Stuttgart
die Genehmigung dieser Stiftung beantragt. Der Stiftungszweck orientiert sich im
Wesentlichen am Stiftungszweck der biéherigen Stiftung Pragsattel. Die Landes-
hauptstadt unterstitzt die Grindung einer neuen Stiftung. Die Beteiligten gehen
davon aus, dass die Genehmigung des Regierungsprz‘a‘sidiums im September
2008 vorliegen wird. Sobald die neue Stiftung Theaternaus Stuttgart genehmigt
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und damit rechtswirksam entstanden ist, wird die neue Stiftung als weitere Partei |

in diese Rahmenversinbarung sinbezogen.

. Im Zuge der Anfallberechtigung wird das bewegliche und unbewegliche Stiftungé-
vermogen auf die Landeshauptstadt Gbertragen; hinsichtlich der Ubertragung von
Grundsttck und Gebéaude wird zwischen der Landeshauptstadt und den vom Vor-
stand bestellten Liquidatoren ein Notariatstermin vereinbart. Das Geldvermdgen

(Stand 31.12.2007: 667.624,68 Euro) wird mit Zustimmung der Landeshauptstadt
direkt von der bisherigen Stiftung zur neuen Stiftung Ubergeleitet. Das bewegliche
Vermoégen wird von der Léndeshauptstadt der neuen Stiftung vollstéandig und un-

verandert auf Dauer Uberlassen; die Ersatzbeschaffung von beweglichem Vermé-

gen ist Sache der neuen Stiftung.

4. Die Landeshauptstadt schlieflt, sobald die Stiftungsgenehmigung des Regie-

rungsprasidiums vorliegt, mit der neuen Stiftung Theaterhaus Stuttgart unter Be-
ricksichtigung der folgenden Eckpunkte ab dem Zeitpunkt der Ubertragung von
Grundstick und Gebaude auf die Landeshauptstadt einen langfristigen Mietver-
trag ab, in der der Stiftung eine eigentimerahnliche Stellung eingerdumt we_rden
soll:
- Die jahrliche Miete, die aus steuerlichen Grunden mindestens in dieser Hohe er
erheben ist, betragt 203.500 Euro zzgl. MWSt. '
- Die Stiftung Theaterhaus Stuttgart ist zustandig far Dach und Fach sowie far die
Bauunterhaltung und Instandsetzung und fur alle im Zuge der Bewirtschaftung
der Immobilie abzuschlieenden Vertrage mit Ausnahme des Gebaudeversiche-
rungsverirages, der von der Landeshauptstadt abgeschiossen wird. Die Stiftung
tragt die Aufwendungen far Dach und Fach, die Bauunterhaltung und instandset-
zung sowie alle im Rahmen der Bewirtschaflung entstehenden Betriebs- und Ne-
benkosten einschlieflich der von der Landeshauptstadt umzulegenden Kosten fur
die Gebaudeversicherung und die Grundbesitzabgaben. Die DurchfGhrung von
MaRnahmen fur Dach und Fach erfolgt jeweils im Benehmen mit der Landes-
hauptstadt, | ' |
- Far die Ubertragung dieser Aufgaben erhalt die Stiftung Theaterhaus Stuttgart
“einen Betrag von jéhrlich 150.000 Euro zzgl. MWSt.. Sofern der Betrag jahrlich
nicht in vollem Umfang in Anspruch genommen werden muss, wird er einer In-
standhaltungsriicklage der Stiftung zugefuhrt. Jeweils nach 10 Jahren nach Ab-
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schiuss der Vereinbarung wird einvernehmlich gepruift, ob dieser Instandset-

.r_ungszusrhuss auskdmmilich ist.

- Die Vertragslaufzeit betrégt 30 Jahre mit einer Option von zweimal finf Jahren.

- Eine Mietanpassung (emschhershch Anpassung des Betrages fur die Ubertra-
gung. von Aufgaben) erfolgt erstmals ab dem funften Jahr nach Vertragsbeginn,
die Miete erhéht sich jeweils alle fanf Jahre um 50 v.H. der in den jeweils zurick-
liegenden funf Jahren eingstretenen Preissteigerung, héchstens aber um 5v.H.
- Einschrankung bzw. Anpassung der Kindigungsmoglichkeit auf die nach dem

. Erbbaurecht zuldssigen Kundigungsmaglichkeiten.

- Im Zuge der Anhérung bei Baugenehmigungen in der Nachbarschaft wird der -
Stiftung Theaterhéus Stuttgart eine eigentumeréhnliche Beteiligung analog Anla-
ge 2 emgeraumt ' _

- Die Stmung ist berechtigt auf der Grundlage der Stiftungssatzung (Stiftungs-
zweck) im Wege der Untervermietung mit dem Theaterhaus Stuttgart e.V., mit
Musik der Jahrhunderte e V., der Arbeitsgemeinschaft Jugendfreizeitstatten eV.
und Dritten Mietvertrage abzuschlieen. Dieses Recht schlieRit auch das Recht
zur Untervermietung des Gastronomiebereichs des Theaterhauses an einen |

Pachter ein.

Zur Absicherung des Rechts, das Grundstiick entsprechend dem satzungsmaﬂ.l-
gen Zweck (Stiftung) sowie fur den Betrieb des Theaterhauses (Theaterhausver—
gin) zu nutzen wird jeweils zugunsten der Stiftung Theaterhaus Stuttgart und des
Theaternaus Stuttgart e.V. eine beschrankt personhche Dienstbarkeit bestelit.

" Im Interesse einer weiterhin erfolgreichen Arbeit auf dem Pragsatte! wird zugesi-

chert, dass der Betnebskostenzusohuss fur den Theaterhaus Stuttgart e.V. rncht
einseitig gekurzt hzw. — sofern im Blick auf die Finanziage der Stadt erforderlcch -
nur in dem Umfang-emgeschrankt wird, in dem andere freie Theatereinrichtungen
in Stuttgart in eventuell notwendige Magniahmen zur Konsolidierung des Stadt-

haushalts einbezogen werden.

Der Umbau der Rheinstahihalie erfolgte im Rahmen des Sanierungsgebiets Feu-
erbach 2 — Ost. Die endgultage Sanierungsabrechnung fur den Umbau der Rhein-
stahihalle ist vom Gemeinderat noch zu beschlieBen. Nach dem jetzigen Abrech—



nungsstand belaufen sich die nachgéwiesenen und férderfahig anerkannten Kos-
ten auf 14,797 Mio. Euro.

Bei der Abrechnung néch nicht beriicksichtigt wurden Kosten von rd. 159.000 Eu-
ro, die zwar fir den Umbau der Rheinstahlhalle angefallen sind, aber formal nicht
den Férdergrundsétzen entsprochen haben sowie von der Stiﬁuhg eingeworbene
Spendenmittel von rd. 109.000 Euro, bei denen - so die Stiftung — die Spender
davon ausgegangen sind, dass die Stiftung auf Dauer Eigentimerin von Grund-

stiick und Gebaude ist.

Dartiber hinaus hat die Stiftung Pragsatte! die Ubernahme von Zwischenfinanzie-
rungskosten von 284.000 Euro fur die Aufnahme von zwei Darlehen im Jahr 2001
sowie die Erstattung von Kosten zur Finanzierung des Eigenanteils und nicht for-
derfahiger Kosten im Zuge der Modernisierung des Verwaltungsgebaudes in HO-
he von 282‘00.0 Euro geltend gemacht. ' '

im Interesse einer einvernehmlichen Regelung der Sanierungsabrechnung wer;
den die bislang nicht berticksichtigen Kosten von 158.000 Euro den anerkannten
Gesamtkosten zugerechnet, die eingeworbenen Spendenmittel von 109.000 Euro
nicht in den Finanzierungsranmen einbezogen und die geltend gemachten Kosten
fur die Modemisierung des Verwaltungsgebaudes (282.000 Euro) der Stiftung er-
stattet. Im Gegenzug verzichtet die Stiftung auf den Ersatz der fur die Zwischenfi-
nanzierung im Jahr 2001 entstandenen Kosten von rd. 284.000 Euro.

Die Parteien sind sich einig, dass mit dieser Regelung die Sanierungsabrechnung

einvernehmiich erfolgt ist.

: Deh 'Beteiligten ist bekanni, dass im Rahmen der Ur;ngestaltung des Messegelan-
des der bislang fur die Messe vorgehaltene Parkplatz P 3 (Maybachstrasse) einer‘
Wohnbebauung zugefluhrt wird. Der Parkplatz P 3 mit 241 Stellplétzen stand bis-
lang auch fur Besucher des Theaterhauses Pragsattel zur Vérngung. Im Zuge
der absehbaren Bebauung bzw. Entwickiung von Fléchen in der Umgebung des’
Theaterhauses Pragsattel wird die Landeshauptstadt durch den Erwerb von Teil-
eigentumn, dingliche Absicherung, vertragliche Regelungen oder &ffentlich-
rechtliche Baulasten zeitnah Ersatz fur 241 Stellplatze zugunsten der neuen Stif-
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tung schaffen. Die Landeshauptstadt sichert zu, dass davon rd. 120 Parkplatze
ganztagig im direkten Umfeld, d.h. stdlich und westlich des Theaterhausgrund-
sticks fr Mitarbeiter und Mitwirkende des Theaterhauses Pragsattel kostentrei
zur Verfigung stehen. Weiter wird zugesichert, dass mit der Schaffung von Er-

“satzparkplatzen for die neue Stiftung keine finanzielle Mehrbelastung verbunden

ist.

Der Landeshauptstadt ist bekannt, dass die Nutzungskapazitét des Theaterhaus-
grundstiicks ausgeschdpft ist und seitens der Nutzer Bedarf far zusétzlic;he Ve-
tanéta}tungs-, Probe- und Lagerrédume besteht. Die Landeshauptstadt wird sich
bemiihen, Kauf- bzw. Bauinteressenten bei der Entwicklung von Flachen in der
Umgebung des Theaterhauses F"ragsattel irh Wege der Unterstutzung bzw. Ver-
mittiung darauf hinzuweisen und ggfs.- auf die Schaffung von entsprechenden
Raumlichkeiten hinzuwirken. Die Anmietung bzw. Finénzierung solcher R&um-

lichkeiten ware jeweils Sache der neuen Stiftung bzw. der Nutzer.

10. Der Landeshauptstadt ist bekannt, dass verschiedene Baumaflnahmen (wie Fas-

1.

sadenermeuerung) im Umfang von 290,000 Euro dringend durchgefthrt werden
sollten. Sie ist damit einverstanden, dass die erforderlichen Arbeiten von der (al-
ten) Stiftung Pragsattel oder der neusn Stiftung Theaterhaus finanziert und ver-
geben werden. Weiter himmt die' Landeshauptstadt zustimmend davon Kenntnis,
dass die. Stiftung Pfagsattei ent‘sprechend threr Saiszg mehrere Kulturférder-
malknahmen im Umfang von 130.000 Euro bewilligt hat, die in Bélde‘-ausbezahlt

werden sollen.

Die vom Gemeinderat am 21.12.2007 jeweils fir die Jahre 2008 und 2009 be-
schlossene Sperrung des Betriebskostenzuschusses an den Theaterhaus Stutt-
gart e.V. von jahrlich 323.000 Euro wird aufgehoben; die fir das Jahr 2008 antei-
lig zurtickbehaltenen Gelder werden spatestens bis zum 15.10.2008 ausbezahit.

?

12.Der Abschluss dieser Vereinbarung erfolgt unter dem Vorbehalt der Zustimmung

der jeweiligen Gremien der beteiligten Parteien. Die Parteien haben die Absicht,

' © die Rahmenvereinbarung bis Mitte Oktober in ihren Gremien zu behandeln.



Stuttgart, den 5. September 2008

FUr die Stiftung Pragsatiel

gez. Eckehard Ensslen-Holi
Eckehard Ensslen-Holl
Vorstand

FOr den Theaterhaus Stuttgart e.V.

gez. Joachim Bark

gez. Werner Schretzmeier

Prof. Dr. Joachim Bark
Vorsitzender

Fur die Landeshauptstadt Stuttgart |

gez. Michael Féll
Michael Foéll
- Erster Burgermeister

Werner Schretzmeier

Theaterhausleiter



Anlage 1 zur Rahmenvereinbarung vom 05.09,2008

Freistellungserkldrung
der Landeshauptstadt Stuttgart
zugunsten

des Vorstands der Stiftung Pragsattel

Zur Ausraumung etwaiger verbleibender rechtlicher Zweifelsfragen im Zusammen-
hang mit den Beschilissen des Stiftungsvorstandes vom 6.6.2002 zur Anderung der
Stiftungssatzung und der Stiftungsaufiésung wird der Vorstand der Stiftung Pragsat-
tel beide Beschllsse erneut mit Ruckwirkung aruf den 6.6.2002 fassen und in Ab-
stimmung mit der Landeshauptstadt den kirzesten Weg zur Beendigung und Abwick-
lung der Stiftung wahlen. _Dié Beteiiigteh gehen davon aus, dass eine Genehmigung
des Stiftungsrates und des Regierungsprasidiums Stuttgart fUr diesen vorsorglichen
ruckwirkenden Heilungsbeschluss nicht erforderlich ist. ’

Soliten gleichwohl wegen einer moglichen Fehierhaftigkeit der Beschlusse zur Ande-
rung der Stiftungssatzung und der Stiftungsauflésung vom 6.6.2002 und / oder des
rickwirkenden Heilungsbeschiusses Anspriiche gegen die Vorstandsmitglieder der
Stiftung — auch in ihrer Eigenschait als Liquidatoren — oder gegen die Stiftung bzw.
die Stiftung in Liguidation gestelit werden, so stellt die Landeshauptstadt die Vor-
standsmitglieder / Liquidatoren der Siiftung von derartigen Ansprichen frei. Die Lan-
deshauptstadt wird dariber hinaus wegen einer moglichen Fehlerhaftigkeit der Be-
schlUsse vom 6.6.2002 oder des Heilungsbeschlusses keine Anspriche gegen die
Vorstandsmitglieder / Liquidatoren der Stiftung Pragsattel oder gegen die Stiftung

selbst stellen.



Anlage 2 zur Rahmenvereinbarung vom 05.09.2008

Regelung tbker die
Beteiligung der Stiftung Theaterhaus Stuttgart
bei Bauvorhaben und Bauantrdgen
in der Nachbarschaft des Theaterhausgrundstiicks

1. Die Beteiligung der Stiftung Theaterhaus Stuttgart (Mieterin) bei Bauvo'rhaben in
der Nachbarschaft des Theaterhausgrundstiicks erfolgt bei jenen Bauvorhabén
bzw. Bauantragen, bei denen die Landeshauptstadt gemanr § 55 LBO als Angren-
zer benachrichtigt und am Baugenehmigungsverfahren beteiligt wird.

2. Die Landeshauptstadt informiert die Stiftung unverztglich Uber eingegangené

Angrenzerbenachrichtigungen.

3. Auf Verlangen der Stiftung wird die Landeshauptstadt im Wege der Angrenzerbe-
teiligung berechtigte Einwendungen geltend machen. Dartber hinaus sichert die
Landeshauptstadt zu, in Verduerungsvertrégen zu den angrenzenden Grundsti-
cke (Fist. 2350, 2350/2) Bestimmungen aufzunehmen, wonach bei der Bebal._lung
dieser Grundstiicke auf die Belange der Stiftung, insbesondere den Proben- und'
Aufohrungsbéirieb Ricksicht zu nehmen ist und die gesetzlichen L&rm- und Er-
schitterungsgrenzwerle eingehalten werden mit der Folge, dass bei einer Nicht-
einhaltung Schadenersatz an die Stiftung zu zahlen ist.

4. Die Landeshauptstadt sichert weiter zu, dass bei der Entwicklung der in Ziffer 3
genannten Grundstlcke (Fist. 2350, 2350/2) die Funktionsfahigkeit des Theater-
hausgrundstucks beachtet wird, insbesondere, dass durch Eintragung einer
Grunddienstbarkait zugunsten der Landeshauptstadt auf den stidlich und westlich
an das Theaterhausgrundstiick angrenzenden Flachen barrierefreie Verkehrsfla-
chen ausgewiesen bzw. berlcksichtigt werden, die gemeinsam mit den Flachen

- des Theaterhausgrundstlcks ein Rangieren und Abstellen von mindestens sieben
Lastkraftwagen mit einem Gesamtgewicht von mindestens 12 Tonnen ermagli-

chen.



5. Den Vertragspartnern ist bekannt, dass die bauiiche Entwicklung des Gebiets ,Ci-
ty Pragsattel* in den kemmenden Jahren mit teilweise erheblichen Larm-, Er-
schitterungs- und Schmutzimmissionen verbunden ist, die den Theaterhausbe-
frieb nicht nur unerheblich beeintréchtigen kann. Nach der Rechtslage ist der Mie-
fer in diesen Féllen grundsétzlich berechtigt, den Mietzins entsprechend zu min-
dern. Die Mi‘nderun'g bemisst sich nach dem Grad und der Dauer der Beeintrach-

tigung. Die Veriragspartner werden sich Uber ein Verfahren zur Bestimmung der

Mietminderung verstandigen.



